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Экспертное заключение № ЭЗ-28
1. Дата составления заключения: 10.05.2012г. 

2. Место составления: г. Москва, Старомонетный пер., дом 8;
3. Составлено: экспертом Персияновой Н.Н., образование высшее, диплом по специальности промышленно-гражданское строительство. Опыт  работы более 20 лет.

4. Заказчик экспертизы: Давыдова И.А.;
5. Объекты экспертизы: Жилая квартира по адресу: г. Москва, Карамышевская набережная, дом №56, корп. 1, этаж 22, кв. 121;
6. Задачи экспертизы: 

На разрешение экспертизы поставлены следующий вопрос: 

выявление причин деформации паркета на полу в помещениях квартиры;
7.  Дата проведения экспертизы: 

Экспертное заключение составлено на основании  проведённого обследования 29.04.2012г. в квартире по адресу: г.Москва, Карамышевская набережная, дом №56, корп. 1, этаж 22, кв. 121 и представленной Заказчиком документации.
8.Исследовательская часть:

8.1. Общие данные.

 Объект расположен по адресу: г. Москва, Карамышевская набережная, дом №56, корп. 1, этаж 22, кв. 121.

Жилой дом  разновысотный, квартира располагается в высокой части. 
Характеристика здания: каркасный монолитно-кирпичный дом со свободной планировкой квартир.
8.2. Документация, представленная Заказчиком

На рассмотрение эксперта представлены следующие документы:

· Акт от 25 марта 2012г.

· Акт о протечке в квартире от 16 апреля 2012г.

· Акт о протечке в квартире от 23 апреля 2012г.

· Поэтажный план БТИ: 22-ой этаж, Карамышевская набережная, дом №56, корп. 1, этаж 22, кв. 121.

· Справка от ТСЖ «Берег» о том, что за период с 25 марта 2012г. по 29 апреля 2012г., протечек из неисправных сантехнических приборов  в квартире 121 не происходило.

8.3. Обследование объекта экспертизы было проведено 29.04.2012г., 16.00ч.
 8.3.1.   В соответствии с данными по Акту от 25 марта 2012г. (Приложение 1) было проведено  комиссионное обследование, комиссией в составе: Управляющего, гл.инженера ТСЖ «Берег» Гаврилова Н.А., Председателя правления ТСЖ «Берег» Сергеева А.А., дежурного сантехника ТСЖ «Берег» Щеникова С.А. и собственника квартиры №123, на предмет произошедшего инцидента по заявлению жильцов квартиры №115, 118, 121, дома №56, корп.1 по Карамышевской набережной. По результатам комиссионного обследования было установлено, что по причине протечки запорной арматуры на трубе ХВС, являющейся подводкой к посудомоечной машине в квартире №123 на 23 этаже были обесточены три лифтовые кабины высокой секции, квартирный и лифтовые холлы были затоплены, уровень воды составлял 5см.

   По информации от собственника квартиры 121, расположенной на 22 этаже, по чьей жалобе составлен Акт от 25 марта 2012года, вода текла с потолка и по стенам в помещении 6 и 9*. Собирали воду вёдрами.

  8.3.2.  В соответствии с Актом о протечке в квартире от 16 апреля 2012г. (Приложение 2) было проведено комиссионное обследование по заявлению жильца квартиры №121 дома №56, корп.1 по Карамышевской набережной. Комиссией в составе: Управляющего, гл.инженера ТСЖ «Берег» Гаврилова Н.А. и собственника квартиры 121 Давыдовой И.А. было обнаружено вздутие паркета в квартире №121. Следствием вздутия и деформации паркета явилось попадание влаги под половое покрытие (керамзит, фанера).

8.3.3.  В соответствии с Актом о протечке в квартире от 23 апреля 2012г. (Приложение 3) было проведено комиссионное обследование по заявлению жильца квартиры №121 дома №56, корп.1 по Карамышевской набережной. Комиссией в составе: Управляющего, гл.инженера ТСЖ «Берег» Гаврилова Н.А. и собственника квартиры 121 Давыдовой И.А. было обнаружено вздутие паркета на полу в квартире №121, площадь деформации составляет 61м2. Следствием вздутия и деформации паркета явилось попадание влаги под половое покрытие (керамзит, фанера).

8.3.4.Экспертом было проведено обследование 29.04.2012г., 16.00ч. в квартире 121 в помещениях 3,9,10,11,4. 

Выявлено следующее:

1. Деформация паркетных досок со вспученными участками в помещениях 9 и 3, Фото1,2, площадь деформации составляет 3,60х4,00 +0,95(4,00+3,00)/2 +3,00х2,38=24,865м2 (Приложение 4).

2. Деформация паркетных досок с расхождением стыковых элементов и швов в помещении 10 и 11, (Фото 3-6), площадь деформаций составляет 13,4+6,22х1,2+3,45х3,11=31,59м2 (Приложение 4).

3. Повышенная влажность поверхности стены на высоте 0,5м от  пола в помещении 11 и 3 (Фото 9, Приложение 4).
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Фото №1
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Фото №2
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Фото №3
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Фото №4
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Фото №5
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Фото №6
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Фото №7

[image: image9.jpg]



Фото №8
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Фото №9
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Фото №10
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Фото №11
29.04.12г в 16.30ч в присутствии заказчика Давыдовой И.А., эксперта Персияновой Н.Н. и представителя заказчика проведено вскрытие паркетного пола в помещении 9 в месте вспучивания паркета (Фото 11).

По результатам вскрытия  выявлено следующее: 

1. Основание паркетной доски  влажное (влажность более 40%) Фото10.

2. Основание под паркетные доски, плиты ДСП влажное (влажность более 40%)

3. Керамзит мелкой фракции  влажный (влажность более 50%)
4. В месте вскрытия  обнаружены ПВХ трубы коммуникаций, проложенные в период строительства. Фото 11.

8.4. Нормативные данные
8.4.1. Прокладка труб под основанием пола не противоречит требованиям строительных норм, жёсткая заделка труб не требуется. При проникновении воды в  помещения квартиры 121, приквартирного холла  вода протекла в помещения 3, 9, 10, 11  через места прокладки коммуникационных труб под основанием пола, что привело к намоканию основания пола и соответственно деформацию и вспучивание паркетного покрытия.
В соответствии с положениями СНиП 2.04.01-85 «Внутренний водопровод и канализация»

10.1.* Для внутренних трубопроводов холодной и горячей воды следует применять пластмассовые трубы и фасонные изделия из полиэтилена, полипропилена, поливинилхлорида, полибутилена, металлополимерные, из стеклопластика и других пластмассовых материалов - для всех сетей водоснабжения, кроме раздельной сети противопожарного водоснабжения.

Прокладка пластмассовых труб должна предусматриваться преимущественно скрытой:…., Допускается открытая прокладка подводок к санитарно-техническим приборам, а также в местах, где исключается механическое повреждение пластмассовых трубопроводов.

Схема расположения коммуникаций под основание пола
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8.4.2. В результате попадания воды под основание пола нарушены требования по эксплуатации паркетного пола.

В соответствии ВСН 9-94 Инструкции по устройству полов паркету п. 6.3.4. Влажность железобетонных панелей должна быть не выше 4%; влажность стяжки из цементно-песчаного раствора - не выше 5%; из древесноволокнистых плит и дощатого основания - не выше 12%.Влажность паркета при укладке не должна превышать 10%.
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В соответствии с Рекомендациями по устройству полов к СНиП 3.04.01-878.5. Изоляционные и отделочные материалы, п.8 Правила приёмки и методы контроля: Отклонения поверхности каждого элемента пола от плоскости не должны превышать величин, указанных в табл. 4, для паркетных полов до 2мм.
8.4.3. Работы по укладке паркетного пола соответствуют требованиям Типовых технологических карт Тип МП 08-И
Тип МП 08-И
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Выводы экспертизы:

    По результатам проведённого обследования по адресу г. Москва, Карамышевская набережная, дом №56, корп. 1, этаж 22, кв. 121, следует, что причиной деформации и вспучивания паркетного пола в помещениях 3,10,11,9 квартиры, является попадание воды под основание паркетного пола через места прокладки коммуникационных труб  из помещения 9* квартиры, приквартирного холла, вентиляционной шахты в результате затопления данных помещений из-за протечки санитарно-технических приборов, произошедшей 25 марта 2012г.  в квартире №123, расположенной на 23 этаже над квартирой №121.

Список используемой литературы:

СНиП 2.04.01-85 Внутренний водопровод и канализация 
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ВСН 9-94 Инструкция по устройству полов

Рекомендации по устройству полов к СНиП 3.04.01-87 Изоляционные и отделочные материалы

ГОСТ 862.1-85 Паркет штучный

Типовая технологическая карта по устройству полов

    

      

Приложения: 

1. Акт от 25 марта 2012г.

2. Акт о протечке в квартире от 16 апреля 2012г.

3. Акт о протечке в квартире от 23 апреля 2012г.

4. Поэтажный план БТИ: 22-ой этаж, Карамышевская набережная, дом №56, корп. 1, этаж 22, кв. 121, с результатами обследования
5. Справка из ТСЖ
6. Копия сертификата  эксперта

7. Копия свидетельства о регистрации юр. Лица

8. Копия выписки палаты судебных экспертов

9. Копия свидетельства огрн.

Эксперт                                                                                       Н.Н. Персиянова                                         

